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THOMAS SCHROTER
HAUSVERWALTUNG
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Mietangebot zu den zusammen gelegten
Balkonwohnung Nr. 4 & 5 des Hauses
Potsdamer Strafie 17 in Bremerhaven

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen provisionsfrei die zusammen gelegten Balkonwohnung Nr. 4 & 5 im
ersten Obergeschof links & mittig des Mehrfamilienhauses Potsdamer Strale 17 in 27576
Bremerhaven — Lehe zur Anmietung an.

Zum Objekt nenne ich Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I.

I1.

Die Seestadt Bremerhaven:

Die Seestadt Bremerhaven ist durch die Autobahn A 27 in Nord-Sid-Richtung
sehr gut an den Fernverkehr angeschlossen. Durch die Fertigstellung des
erneuerten Wesertunnels bei Stotel ist Bremerhaven nun auch in West-Ost-
Richtung schnell erreicht.

Siehe Anlage -1-, Lage an der Wesermiindung & Nordsee.

Bremerhaven bietet ein umfangreiches touristisches Angebot mit Badestréinden,
Museen, Zoos und Sehenswiirdigkeiten. Der dortige Fremdenverkehrsverband
bietet hierzu weitere Informationen im Internet unter der Adresse
www.bremerhaven-touristik.de.

Siehe Anlage -2- & -3-, Impressionen aus Bremerhaven.

Die Lage in Bremerhaven:

Das Mehrfamilienhaus liegt in einem verkehrsberuhigten Bereich der Potsdamer
Strale, unweit der HauptverbindungstraBe Rickmersstrale. Gleichzeitig ist das
Kaufobjekt auch von der Hafenstralle aus tiber die Querstralle Frensenstrafle zu
erreichen.

Deshalb ist die Immobilie fiir Auswiértige sehr leicht zu finden.

Dieser Teilbereich der Potsdamer Strae wurde Stadt gestalterisch neu und
attraktiv angelegt. Neben neuen Baumpflanzungen befindet sich gerdumige
Parkbuchten direkt vor dem Objekt.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nihe.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf befinden sich direkt in der
Nachbarschatft.
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I11.

Siehe Anlage -4-, Lage& Anfahrt.

Siehe Anlage -5-, Luftbilder.
Das Mehrfamilienhaus:

Das Mehrfamilienhaus Potsdamer StraBe 17 ist ein Patrizierhaus aus der
Griinderzeit mit einer Fassade angelehnt dem Jugendstil. Errichtet wurde die
Baulichkeit in den Jahren 1908 & 1909.

Das 334 m? grofle und im Eigentum geteilte Hausgrundstiick ist als Kreuzungs-
grundstiick von zwei Seiten erschlossen.

Siehe Anlage -6-, Liegenschaftskarte.

Im Rahmen einer ersten Kernsanierung im Jahr 1985 wurde 13 Eigentums-
wohnung geschaffen.

Aufgrund der letzten und Ende 2021 abgeschlossenen Kernsanierung wurden drei
Sondereigentume zusammengelegt, sodass dass Mehrfamilienhaus Potsdamer
Strafle 17 heute 10 Mietwohnungen besitzt.

Siehe Anlage -7- bis -12-, Fotos zu Aullenansichten.

Die hiermit angebotene Balkonwohnung Nr. 4 & 5 wurden ebenfalls
zusammengelegt und befindet sich in der Beletage links & mittig.

Siehe Anlage -13- & -14-, Zeichnungsansichten.

Auch wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten auf dem Innenhof, im
KellergeschoB3 sowie im Kellergescho3 & Treppenhaus ausgefiihrt, sodass heute
die Verkehrsflichen des Hausgrundstiickes aufs Feinste hergerichtet sind.

Auch wurde die Hauseingangstiir ausgetauscht und mit einer selbstschlieBenden
und transparenten Scheiben ausgestatteten Aluminiumtiir ersetzt. Ferner wurde am
Eingang eine Video- unterstiitzte Gegensprechanlage installiert, welche den
Komfort bietet, dass sich aus den Wohnungen durch eine Summerfunktion die
Eingangstiir 6ffnen ldsst.

Der Innenhof wurde mit einer transparenten Uberdachung versehen, sodass
Fahrrdader dort trocken abgestellt werden konnen. Die Beleuchtung des Hofes
funktioniert schalterlos, wobei fiir die Erhellung nur zwei Voraussetzungen
erforderlich sind: Dunkelheit und Bewegung.

Die Restabfallentsorgung ist zur Zeit so organisiert, dass jede Mietwohnung einen
eignen und beschrifteten Abfallbehilter besitzt, welcher durch die aufgeklebte
Entsorgungsmarke fiir die wochentliche Entleerung zugelassen ist.

Den wochentlich erforderlichen Hol- & Bringedienst zum Bereitstellen des
Restabfallbehilters am Stralenkorper erledigt ein Hausmeister.

In gleicher Weise werden im und am Haus wochentlich die dortigen
Verkehrsflachen gereinigt.
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IV.

Des Weiteren wurde 10 elektrische Kameraanlagen im Decken nach Bereichen
montiert, welche Bewegungen auf den Verkehrsflichen erkennen und kurz
Filmsequenzen aufnehmen. Dies dient der allgemeinen Sicherheit des Gebéudes,
wobei im gegebenen Fall Straftiter optisch bei Thren Untaten aufgenommen
werden.

Energetische Sanierung:

Trotz des Alters des Gebédudes ist aufgrund der eingehend in den Hohlschichten
gedimmten Auflenwidnde und Zwischendecken sowie der Erdgas- befeuerten
Brennwert Etagenheizung hat sich eine gute Energieeffizienz.

Siehe Anlage -34- & -35-, aktueller Energieausweis.
Zusammenfassend besitzt mit Fertigstellung der Sanierung das Mehrfamilienhaus
Potsdamer Strale 17 eine vergleichbare Ausstattung, welche bei Neubauten und

Komforthidusern heute tiblich sind.

Die Mietwohnung Nr. 4 & 5.

Die im ersten Obergeschof3 gelegene Mietwohnung Nr. 4 & 5 besitzt einen
modernen und zweckmédfBigen Grundriss, welcher ideal auch fiir den Bedarf eine
mittelgrofe Familie ist.

Die Sonderheit ist einerseits die bequeme Lage im ersten Obergeschof3 des
Mehrfamilienhauses, andererseits besitzt die Komfortwohnung insgesamt 3

Balkone.

Die Réume sind durch den Mittelflur ideal auch fiir eine Wohngemeinschaft
geeignet.

Die Wohnflachengrof3en der Raumeinheiten nenne ich hierzu wie folgt:

Nr. Raumbezeichnung Grifle

1 |Emnzelzimmer 1 13,80 n?
2 |Einzelzimmer 2 10,10 n?
3 |Einzelzimmer 3 13,50 n?
4 |Enzelzimmer 4 11,70 n?
5 [Wohnkiiche 26,35 m?
6 |[Balkon 1 (2,88 n? :2) 1,44 n?
7 |Balkon 2 (3,75 n? : 2) 1,88 n?
8 |Balkon 3 (1,82 n? :2) 0,91 n?
9 |Flur Wohnung 4 4,90 n?
10 |Flur Wohnung 5 6,24 n?
11 |Bad/WG 3,75 m?
12 |Bad-WC 2 11,43 n?

Wohnfliche ca. 106,00 n?

Siehe Anlage -15-, Grundrisszeichnung.
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Die Wohnung wird Thnen nachrenoviert, betriebsfertig sowie endgereinigt
iibergeben, sodass keine weiteren Schonheitsreparaturen erforderlich sind.

Siehe Anlage -16- bis -30-, Fotoansichten.
Teil der Mietsache ist der Kellerraum Nr. 9 zur Gréf3e von 10,13 m?.
Siehe Anlage -32-, Lageplan & Fotoansichten.

V. Die Wohnungsausstattung:

Die Wohnungsausstattung der Raume kann als groBziigig bezeichnet werden und
besitzt einen modernen Charakter.

Neben dem Highlight von 2 Bédern mit Vollbad und Whirlpool ist im groB3en
Kiichenraum eine Kochinsel mit Granittheke vorhanden, was dem Wohn-

geschmack von jungen Leuten entspricht.

Die Komfortwohnung Nr. 4/5 besitzt einen eignen FErdgaszédhler integrierter
Warmwasseraufbereitung.

Ferner steht eine angeschlossene Fernsteuerung zur Verfligung, welche mit Hilfe
eines Kleincomputers Tag- & Nachtschaltzeiten fiir einen Wochenverlauf

programmiert werden konnen.

Des Weiteren ist Teil der Mietsache eine attraktive Kochinsel, welche
offenstehend an das Wohnzimmer angrenzt.

Diese neuwertige und Granit umfasste Kochinsel umfasst folgende
Kiichenausstattung:

5.1.0ber- und Unterschréinke.

5.2.Eine Arbeitsplatte.

5.3.Eine Kiichenspiile mit Armatur.

5.4.Ein Kiihlschrank mit einem Gefrierfach.
5.5.Ein Elektroherd mit Ceran Kochfeld.
5.6.Eine Dunstabzugshaube-

5.7. Einen Geschirrspiiler.

Die Wohnung besitzt neben dem Hauptbad mit Whirlpool, Dusche & WC auch
einen Giste-WC Raum, in welchen die zweite Dusche fiir Giste installiert wurde.

Teil der Mietsache ist im Hauptbad:

5.8. Eine neue Waschmaschine.
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Einen Kondenswischetrockner.

Des Weiteren ist vorgesehen, dass die Raumeinheiten Flur, Kiiche, Bider &
Balkone durch LED — Strahler betriebsfertig beleuchtet werden.

So besitzt die Wohneinheit eine Beleuchtungsanlage mit folgenden Leuchtkérpern:

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

6 LED Einbaustrahler fiir den Raumbereich — Flur — Wohnung 4

5 LED Einbaustrahler fiir den Raumbereich — Flur — Wohnung Nr. 5.
9 LED Einbaustrahler fiir den Raumbereich — Bad/WC -.

3 LED Einbaustrahler fiir den Raumbereich — Giste Bad/WC -.

9 LED Einbaustrahler fiir den Raumbereich — Wohnzimmer-.

9 LED Einbaustrahler fiir den Raumbereich — Kiiche -.

2 LED-Auswandlampen Balkon — Wohnzimmer.

2 LED-Auswandlampen Balkon — Kiiche.

1 LED-Auswandlampen Balkon — Hauptbad.

Siehe Anlage -31-, Zeichnung zur LED — Beleuchtungsanlage.

Die Balkonwohnung Nr. 4/5 besitzt ein leistungsstarken Internetanschluss,
welchen zur Zeit die Firma Telekom Deutschland GmbH betreibt.

So ist tiber diese Kupferkabel auch HDMI — TV — Empfang moglich.

Gleichzeitig wurde zusidtzlich fur alle 10 Mietwohnungen des Hauses eine
Satellitenanlage installiert, was einen kostenfreien Fernsehempfang moglich
moglich.

Der hierfiir erfordere und unicable tauglichen Satellitenreceiver ist Teil der
Mietsache wie folgt:
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VI.  Die monatliche Miete:
Die monatliche Gesamtmiete kalkuliert sich zur Zeit wie folgt:
Nr. Position m? €/m? € gesamt
1 |Grundmiete Mietwohnung Nr. 4 & 5, 106,00 8,85 € 937,94 €
2 |Grundmiete Kellerraum Nr. 9 10,13 443 € 32,06 €
Zwischensumme Grundmiete gesamt 970,00 €
3 |Betriebskostenvorauszahlung 116,13 1,98 € 230,00 €
4 |Heizkostenvorauszahlung 100,77 - € - €
Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 230,00 €
Gesamtwarmmiete  1.200,00 €
Die Berechnung der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung ergab sich aus der
letzten Betriebs- & Nebenkostenabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2024, wobei 4
Personen in der Mietwohnung Nr. 4/5 wohnhaft waren.
Siehe Anlage -33-, Einzelabrechnung der Nebenkosten 2024.
Des Weiteren ist bei Vertragsabschluss eine Mietkaution in Hohe von 2.400,00 €
zu hinterlegen.
Ferner wird eine Bonitdt der Mieter vorausgesetzt.
VII. Der geplante Mietbeginn:

Die Balkonwohnung Nr. 4/5 wird zur Zeit noch bewohnt, wurde aber
ordnungsgemél zum 31. Juli 2025 gekiindigt. In Absprache mit den Ausziehenden
Mietern ist gegebenenfalls auch ein fritherer Mietbeginn moglich.

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Mietangebot Ihr Interesse findet und stehe fiir weitere
Riickfragen jederzeit sowie einer Wohnungsbesichtigung nach Ansprache zu Threr Verfiigung.

Bis dahin verbleibe ich mit freundlichem Gruf3

Sy A

T SCHROTER
Oldenburg, den 1. Mai 2025

Hausanschrift: Lindenstra3e 14, 26123 Oldenburg, [ (04 41) 88 50 343, Fax 9 84 89 10.
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TS. Anlaf: Vermietung | Wohnungsausstattung Beleuchtung Flur & Bade- HAUSVERWALTER
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T.S. Anlaf}: Vermietung GrundriBzeichnung des Kellergeschosses HAUSVERWALTER
] Oldenburg im Mehrfamilienhaus Potsdamer Straf3e 17 SCHROTER
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LIEGENSCHAFT: THOMAS SCHROTER Liegenschafts-Nr BHV-03
Potsdamer Str. 17 HAUSVERWALTUNG Abrechnung erstelltam:  25.04.2024
27576 Bremerhaven OLDENBURG Seite - 1

EINZELABRECHNUNG
T 8¢ : 4, 26123 i 3 Sie sich b
Thomas Schriter - Hausverwaliung - Oldenburg,
Lindenstrafie 14 in 26123 Oldenburg (Oldb. )
Tebelon (04 41) 8 8503 43 & Fax 9 84 B9 10
E-Mal- Adresse; verwaltung @mmo-schrocter. de
Einzelabrechnung Teileigentum Nr. AlS
Berechn Abrechnungs- Beginn Ende
i fraum: 01.01.2023 31.12.2023
NEBENKOSTENABRECHNUNG 2023
Nr.  Kosteppositionen Gesamikosten  Einheilen ges. Thr Umlazanieil £ Direkt Anmerkung
i b kst e 5 i 4 01.10-31.1223
1 |Grundsteuer B & Hochwassers. 1.716,52 € 10 DEO 1 DZO 23075€ SH.16 €
2 |Gebiihren Niederschlngswasser DI TRE 1 (M) MEA 133,71 MEA 2992 E 754 €
3 |Kosten Abfallentsorgung | 604,28 € 1] DZO ] DZO 169,08 € 42,62 €
4 |Allgemeinstrom & Beleuchtung ti60 68 € 1000 MEA 133,71 MEA 8834 € 1227€
5 |Wassergeldabrechnung 274705 E 10 DO 1 DL 13207 € 139,07 €
6 |Kleinreparaturen & Heizungswart. 1 367,07 € B DO 0 DEO - E - E
7 Hnr‘rpl'lirhnersichnrung 105.70 € 1000 MEA 133,71 MEA 1413 E 356€
] Wohngtbﬁmlcvtﬂirhrrung 254147 E 1O MEA 133,71 MIEA JIQRIE BR.65 €
9 |Materialverbrauch Gemeinschaft 1482 € 100 MEA 133,71 MEA 1,98 € 050 €
10 |Hausmeister Dienstleistungen 34547 € 1000 MEA 133.71 MEA T41 48 € 186,89 €
11 [Sicherheits- & Ubertragungst. 7188 € 1000  MEA 133.71 MEA 9.61 € 242¢€
12 |Schornsteinfegergebiihren 1.072.83 € 1] DZ0 1 DFD TAITE T4.21 €
Summe Jahr | 838,40 €
ehenkostenvorauss ahlungen:
Nr, Migtmonal Ubgrwgimunesiap  Voruszahhmg Summe Nebenkosten 2023 622,90 €
1
2 Anzahl der Berech-
3 nunga.mu-nﬂ'l:t
4
5 Summe Threr Neben-
[ I-mstenvm-ms:ahlungr
T
B MNebenkostennachforderung 2023 22840 €
9
10 Okitober 2023 131,30 €
11 | November 2023 131,50 €
12| Dezember 2023 1I21.50€
T.S. Anlaf}: Vermietung Einzelabrechnung der Nebenkosten zur Miet- HAUSVER.YVALTER
wohnung Nr. 4-5 und der Zeit ab 01.01.2021 bis SCHROTER
Projekt 017-45 Oldenburg, 31.10.2021, Potsdamer Str. 17 - Bremerhaven. 0
01.05.2025 > LDENBURG




—  Anlage -34- Exposé & Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Stra3e 17 in Bremerhaven - Lehe

- | ENERGIEAUSWEIS w wenngessuce

gemih den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 °

Gotighs 03112031 Registriemummer H5-202 1003847307 o

Mehrfamilienreihenhaus
Potsdamer StraBe 17, 27576 Bremerhaven

1912

i 2019
io

- 828,9 M2 | O nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Erdgas

K Erdgas
& Fensteriftung O wiftungsaniage mit Wirmerickgewinnung
O Schachtliftung O wiftungsaniage ohne Wiarmerlckgewinnung
O Passive Elhlung O Elhlung aus Strom
O Gelieferts Kilte O Rithlung aus Warme

i Anzahl: Machstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
O Neubau O Modernisisrung O Sonitiges {frefwillig)
® Vermletung/Verkauf (Anderung/Erwetterung)

[hie preergetische Qualitit eires Gebludes kann durch die Serechnung des Energiebedarts unter Armahimes von standardsienten Randbedingungen ades durch die

Aupwnriung des Energlevarbraschs armitielt werden Aly Barugsfllche dientdie snergetiche Gobdadenutzfliche nech dam GEG din vich in der Rrgel von den

aligemsiren Wohnflichenangaben untenchewdel. Oie angegebenen Verglechywerte wollen Uberhligige Verglechs ermogichen [Ediiutarungen = slghe Seite 1}
Tedl des Energieausweises sind die Moderniersngiemplehlimgen Belte )

M Do Ererginauvaeh wirde auf der Grundlage van Berechnungen des inerglebedarfs erstelit [Enarginbedart i) [ Ergehninse sind auf Seite 3
dargesiei. Lusitriche informationsen Tum Yerbrauch sind frewillig,

O Doer Erergieaursens wurds aul dev Crundlige von Aurwerungen de Energleverbrsichs eritelll (Do gievertisuchibusweis), D Eigebnise und suf Seie 1

s dargestedlt

Datenerhybung BedartVarrauch dunch ® Eigentimar 0 Ausareline

O Cem Energimausvwen und psatziichs informationen tur enengetschen Qualtat beigeflgt (Tromwillige Angabe)

e — e e =

e ——
D Energieavvweis dient lediglich der information. Die Angaben im Enegedusweit benshen sach auf das gesamte Wohngebsude oder den oben beaeshnaten
Gebdudetnil Der Engrgirauveen ist ledighch dafle gedacht. sinen dbsrschlagigen Verglesh von Gabiuden 1 ermiighchen

T e R
ngiwode' __anglwn de
- &in Service der. L o
wwm TIHHIIEEB‘“"H" i
Hollergrund 3 357 Bremen m AT s : Ga '
i Tel .
28357 Bremen DEANTI0Y 2aiiaom e e
e | vt chers ang derimn GEC, Fuil deter Lnderungageaetees um GEC wummmlnm:hujr“ agen  ‘hsrefacrangaben moglich

ﬁmmum “Welimasnlagen odet kumsiniere LiFumgs- wnd Klimansiagen i ess de § 74250

TS. Anlafi: Vermietung | Gesetzlich vorgeschriebener Energicausweis HAUSVERWALTER
Oldenburg, vom 04.11.2021 zum Mehrfamilienhaus , Seite SCHROTER
01.05.2025 -1- von -2-, Potsdamer Str. 17 - Bremerhaven. OLDENBURG
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Anlage -35- Exposé & Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer StraB3e 17 in Bremerhaven - Lehe.

ENERGIEAUSWEIS w wongessuce

gemik den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Berechneter Energiebedarf Neglstriorummer  HE-2021-003847307 e

W
x4 ||;-| 1 é‘

!I.ll 1“ 175 100 135 »150

m KWh!{ma)

Frimimm-rgle- L]
Treibhausgasemissionen 27,4 iy co -Aquivalent iiméa) Fiir Energiebedarfurechnungen verwendete Verfahren;

M Verfahren nach DIN V' 4108-6 und DIN V 4701-10 i
Anforderungen gemifl GEG * 1 Verfahren nach GiN V 18599
Primirenergiebadart
[.Modellgebiudeverfa

WLWert  KWh/(mta)  Anforderungswert  kWhi(mta) g mm‘ﬁi“ ae ol .
Energetische Qualitst der Gebiudehille W, i sk
lst-\Wert kWhiim®a) Anforderungswert kwhi{m®a) Sommeriicher Warmeschutz (bef Meabau) ' O] singshalten

ngaben zur Nutzung emeuerbarer Energien

_i.

Nutzung erneverbarer Energlen zur Deckung des
‘Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2
Nummer 3 GEG:

_wn
I Mt el R

Sumimie:

MaBnahmen zur Einsparung '

Die Anforderungen zur Nutoung erneuerbarer
Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs
werden durch sine Malinahme nach § 45 GEG oder als
Kombination gemiB § 34 Absatr 2 GEG erfiillt,

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Das GEG lasst filr die Berechnung des Energlebedarfs unterschiedliche
Verbindung mit § 16 GEG sind eingehalten: Verfalhren tu, die im Einzetfall :Tunumﬂ:hn Ergebnissen fihren

O maknahme nach § 45 GEG in Kombination kannen, insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen eriauben die
gemaR § 34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen angegebanen Weite keine ROckschilsse auf den tatsdchlichen =
mach § 16 GEG werden um =~ % Energleverbrauch, Die ausgewissenen Bedarfowerte der Siala sind spexifische
uhterschritten Werte nach dem GEC pro Quadratmeter Gebiudaniutrfiichs (A, ), die im

Anteil der Pflichterfillung: % Allgemeinen groBier Ist als dhe Wohnfliche des Gebaudes.

“juiethe Fuilinote 1 auf Seite £ des Enevgiosuswenes . Jnur bei Meubau sowie bel Madernisierung mm Fall des § 80 Absatz 2 GEG "Jnur bei Neubau
“HEFH Einfamiierhaus, MEH- Mehrfamilienhag
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