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Mietangebot zu den zusammen gelegten

Balkonwohnung Nr. 4 & 5 des Hauses

Potsdamer Straße 17 in Bremerhaven

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Ihnen provisionsfrei die zusammen gelegten Balkonwohnung Nr. 4 & 5 im
ersten Obergeschoß links & mittig des Mehrfamilienhauses Potsdamer Straße 17 in 27576
Bremerhaven – Lehe zur Anmietung an.

Zum Objekt nenne ich Ihnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I. Die Seestadt Bremerhaven:

Die Seestadt Bremerhaven ist durch die Autobahn A 27 in Nord-Süd-Richtung
sehr gut an den Fernverkehr angeschlossen. Durch die Fertigstellung des
erneuerten Wesertunnels bei Stotel ist Bremerhaven nun auch in West-Ost-
Richtung schnell erreicht.

Siehe Anlage -1-, Lage an der Wesermündung & Nordsee.

Bremerhaven bietet ein umfangreiches touristisches Angebot mit Badestränden,
Museen, Zoos und Sehenswürdigkeiten. Der dortige Fremdenverkehrsverband
bietet hierzu weitere Informationen im Internet unter der Adresse
www.bremerhaven-touristik.de.

Siehe Anlage -2- & -3-, Impressionen aus Bremerhaven.

II. Die Lage in Bremerhaven:

Das Mehrfamilienhaus liegt in einem verkehrsberuhigten Bereich der Potsdamer
Straße,  unweit  der Hauptverbindungstraße Rickmersstraße.  Gleichzeitig  ist  das
Kaufobjekt auch von der Hafenstraße aus über die Querstraße Frensenstraße zu
erreichen.

Deshalb ist die Immobilie für Auswärtige sehr leicht zu finden.

Dieser Teilbereich der Potsdamer Straße wurde Stadt gestalterisch neu und
attraktiv angelegt. Neben neuen Baumpflanzungen befindet sich geräumige
Parkbuchten direkt vor dem Objekt.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nähe.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf befinden sich direkt in der
Nachbarschaft.
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Siehe Anlage -4-, Lage& Anfahrt.

Siehe Anlage -5-, Luftbilder.

III. Das Mehrfamilienhaus:

Das Mehrfamilienhaus Potsdamer Straße 17 ist ein Patrizierhaus aus der
Gründerzeit mit einer Fassade angelehnt dem Jugendstil. Errichtet wurde die
Baulichkeit in den Jahren 1908 & 1909.

Das 334 m² große und im Eigentum geteilte Hausgrundstück ist als Kreuzungs-
grundstück von zwei Seiten erschlossen.

Siehe Anlage -6-, Liegenschaftskarte.

Im Rahmen einer ersten Kernsanierung im Jahr 1985 wurde 13 Eigentums-
wohnung geschaffen.

Aufgrund der letzten und Ende 2021 abgeschlossenen Kernsanierung wurden drei
Sondereigentume zusammengelegt, sodass dass Mehrfamilienhaus Potsdamer
Straße 17 heute 10 Mietwohnungen besitzt.

Siehe Anlage -7- bis -12-, Fotos zu Außenansichten.

Die hiermit angebotene Balkonwohnung Nr. 4 & 5 wurden ebenfalls
zusammengelegt und befindet sich in der Beletage links & mittig.

Siehe Anlage -13- & -14-, Zeichnungsansichten.

Auch wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten auf dem Innenhof, im
Kellergeschoß sowie im Kellergeschoß & Treppenhaus ausgeführt, sodass heute
die Verkehrsflächen des Hausgrundstückes aufs Feinste hergerichtet sind.

Auch wurde die Hauseingangstür ausgetauscht und mit einer selbstschließenden
und transparenten Scheiben ausgestatteten Aluminiumtür ersetzt. Ferner wurde am
Eingang eine Video- unterstützte Gegensprechanlage installiert, welche den
Komfort bietet, dass sich aus den Wohnungen durch eine Summerfunktion die
Eingangstür öffnen lässt.

Der Innenhof wurde mit einer transparenten Überdachung versehen, sodass
Fahrräder dort trocken abgestellt werden können. Die Beleuchtung  des Hofes
funktioniert schalterlos, wobei für die Erhellung nur zwei Voraussetzungen
erforderlich sind: Dunkelheit und Bewegung.

Die Restabfallentsorgung ist zur Zeit so organisiert, dass jede Mietwohnung einen
eignen  und  beschrifteten Abfallbehälter  besitzt, welcher  durch die aufgeklebte
Entsorgungsmarke für die wöchentliche Entleerung zugelassen ist.

Den wöchentlich erforderlichen Hol- & Bringedienst zum Bereitstellen des
Restabfallbehälters am Straßenkörper erledigt ein Hausmeister.

In gleicher Weise werden im und am Haus wöchentlich die dortigen
Verkehrsflächen gereinigt.
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Des Weiteren wurde 10 elektrische Kameraanlagen im Decken nach Bereichen
montiert, welche Bewegungen auf den Verkehrsflächen erkennen und kurz
Filmsequenzen aufnehmen. Dies dient der allgemeinen Sicherheit des Gebäudes,
wobei im gegebenen Fall Straftäter optisch bei Ihren Untaten aufgenommen
werden.

IV. Energetische Sanierung:

Trotz des Alters des Gebäudes ist aufgrund der eingehend in den Hohlschichten
gedämmten Außenwände und Zwischendecken sowie der Erdgas- befeuerten
Brennwert Etagenheizung hat sich eine gute Energieeffizienz.

Siehe Anlage -34- & -35-, aktueller Energieausweis.

Zusammenfassend besitzt mit Fertigstellung der Sanierung das Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 eine vergleichbare Ausstattung, welche bei Neubauten und
Komforthäusern heute üblich sind.

V. Die Mietwohnung Nr. 4 & 5.

Die im ersten Obergeschoß gelegene Mietwohnung Nr. 4 & 5 besitzt einen
modernen und zweckmäßigen Grundriss, welcher ideal auch für den Bedarf eine
mittelgroße Familie ist.

Die Sonderheit ist einerseits die bequeme Lage im ersten Obergeschoß des
Mehrfamilienhauses, andererseits besitzt die Komfortwohnung insgesamt 3
Balkone.

Die Räume sind durch den Mittelflur ideal auch für eine Wohngemeinschaft
geeignet.

Die Wohnflächengrößen der Raumeinheiten nenne ich hierzu wie folgt:

Nr. Raumbezeichnung Größe

1 Einzelzimmer 1 13,80 m²
2 Einzelzimmer 2 10,10 m²
3 Einzelzimmer 3 13,50 m²
4 Einzelzimmer 4 11,70 m²
5 Wohnküche 26,35 m²
6 Balkon 1 (2,88 m² : 2) 1,44 m²
7 Balkon 2 (3,75 m² : 2) 1,88 m²
8 Balkon 3 (1,82 m² : 2) 0,91 m²
9 Flur Wohnung 4 4,90 m²

10 Flur Wohnung 5 6,24 m²
11 Bad/WG 3,75 m²
12 Bad-WC 2 11,43 m²

Wohnfläche ca. 106,00 m²

Siehe Anlage -15-, Grundrisszeichnung.
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Die Wohnung wird Ihnen nachrenoviert, betriebsfertig sowie endgereinigt
übergeben, sodass keine weiteren Schönheitsreparaturen erforderlich sind.

Siehe Anlage -16- bis -30-, Fotoansichten.

Teil der Mietsache ist der Kellerraum Nr. 9 zur Größe von 10,13 m².

Siehe Anlage -32-, Lageplan & Fotoansichten.

V. Die Wohnungsausstattung:

Die Wohnungsausstattung der Räume kann als großzügig bezeichnet werden und
besitzt einen modernen Charakter.

Neben dem Highlight von 2 Bädern mit Vollbad und Whir lpool ist im großen
Küchenraum eine Kochinsel mit Granittheke vorhanden, was dem Wohn-
geschmack von jungen Leuten entspricht.

Die Komfortwohnung Nr. 4/5 besitzt einen eignen Erdgaszähler integrierter
Warmwasseraufbereitung.

Ferner steht eine angeschlossene Fernsteuerung zur Verfügung, welche mit Hilfe
eines Kleincomputers Tag- & Nachtschaltzeiten für einen Wochenverlauf
programmiert werden können.

Des Weiteren ist Teil der Mietsache eine attraktive Kochinsel, welche
offenstehend an das Wohnzimmer angrenzt.

Diese neuwertige und Granit umfasste Kochinsel umfasst folgende
Küchenausstattung:

5.1.Ober- und Unterschränke.

5.2.Eine Arbeitsplatte.

5.3.Eine Küchenspüle mit Armatur.

5.4.Ein Kühlschrank mit einem Gefrierfach.

5.5.Ein Elektroherd mit Ceran Kochfeld.

5.6.Eine Dunstabzugshaube-

5.7. Einen Geschirrspüler.

Die Wohnung besitzt neben dem Hauptbad mit Whirlpool, Dusche & WC auch
einen Gäste-WC Raum, in welchen die zweite Dusche für Gäste installiert wurde.

Teil der Mietsache ist im Hauptbad:

5.8. Eine neue Waschmaschine.
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5.9. Einen Kondenswäschetrockner.

Des Weiteren ist vorgesehen, dass die Raumeinheiten Flur, Küche, Bäder &
Balkone durch LED – Strahler betriebsfertig beleuchtet werden.

So besitzt die Wohneinheit eine Beleuchtungsanlage mit folgenden Leuchtkörpern:

5.10. 6 LED Einbaustrahler für den Raumbereich – Flur – Wohnung 4

5.11. 5 LED Einbaustrahler für den Raumbereich – Flur – Wohnung Nr. 5.

5.12. 9 LED Einbaustrahler für den Raumbereich – Bad/WC -.

5.13. 3 LED Einbaustrahler für den Raumbereich – Gäste Bad/WC -.

5.14. 9 LED Einbaustrahler für den Raumbereich – Wohnzimmer-.

5.15. 9 LED Einbaustrahler für den Raumbereich – Küche -.

5.16. 2 LED-Auswandlampen Balkon – Wohnzimmer.

5.17. 2 LED-Auswandlampen Balkon – Küche.

5.18. 1 LED-Auswandlampen Balkon – Hauptbad.

Siehe Anlage -31-, Zeichnung zur LED – Beleuchtungsanlage.

Die Balkonwohnung Nr. 4/5 besitzt ein leistungsstarken Internetanschluss,
welchen zur Zeit die Firma Telekom Deutschland GmbH betreibt.

So ist über diese Kupferkabel auch HDMI – TV – Empfang möglich.

Gleichzeitig wurde zusätzlich für alle 10 Mietwohnungen des Hauses eine
Satellitenanlage installiert, was einen kostenfreien Fernsehempfang möglich
möglich.

Der hierfür erfordere und unicable tauglichen Satellitenreceiver ist Teil der
Mietsache wie folgt:
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VI. Die monatliche Miete:

Die monatliche Gesamtmiete kalkuliert sich zur Zeit wie folgt:

Nr. Position m² €/m² € gesamt

1 Grundmiete Mietwohnung Nr. 4 & 5, 106,00 8,85 € 937,94 €
2 Grundmiete Kellerraum Nr. 9 10,13 4,43 € 32,06 €

Zwischensumme Grundmiete gesamt 970,00 €

3 Betriebskostenvorauszahlung 116,13 1,98 € 230,00 €
4 Heizkostenvorauszahlung 100,77 - € - €

Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 230,00 €

Gesamtwarmmiete 1.200,00 €

Die Berechnung der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung ergab sich aus der
letzten Betriebs- & Nebenkostenabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2024, wobei 4
Personen in der Mietwohnung Nr. 4/5 wohnhaft waren.

Siehe Anlage -33-, Einzelabrechnung der Nebenkosten 2024.

Des Weiteren ist bei Vertragsabschluss eine Mietkaution in Höhe von 2.400,00 €
zu hinterlegen.

Ferner wird eine Bonität der Mieter vorausgesetzt.

VII. Der geplante Mietbeginn:

Die Balkonwohnung Nr. 4/5 wird zur Zeit noch bewohnt, wurde aber
ordnungsgemäß zum 31. Juli 2025 gekündigt. In Absprache mit den Ausziehenden
Mietern ist gegebenenfalls auch ein früherer Mietbeginn möglich.

So würde ich mich freuen, wenn dieses Mietangebot Ihr Interesse findet und stehe für weitere
Rückfragen jederzeit sowie einer Wohnungsbesichtigung nach Ansprache zu Ihrer Verfügung.

Bis dahin verbleibe ich mit freundlichem Gruß

…………………………………..
T. S C H R Ö T E R

Oldenburg, den 1. Mai 2025

Hausanschrift: Lindenstraße 14, 26123 Oldenburg, ! (04 41) 88 50 343, Fax 9 84 89 10.
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T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe16 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -1- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe17 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -2- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe18 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -3- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe19 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -4- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe20 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -5- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe21 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -6- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe22 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -7- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe24 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -8- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe23 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -9- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe25 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -10- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe26 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -11- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe27 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -12- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe28 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -13- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe29 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -14- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe30 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Foto- & Innenansichten Balkonwohnung Nr.
4/5, Seite -15- von -15- im Mehrfamilienhaus
Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45 Oldenburg,
01.05.2025

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

LED - Decken-
einbaustrahler

LED - Außen-
wandlampe

Legende:

Anschlussdose
Rundfunk & Fernsehen

Wohnungsausstattung Beleuchtung Flur & Bade-
zimmer & Küche & Balkon , Wohnung Nr. 4/5 im
Haus Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven.

Anlage - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe31- & .

Wohnungsausstattung Beleuchtung & Grundriß.



T.S.

Projekt 17-910

Grundrißzeichnung des Kellergeschosses
im Mehrfamilienhaus Potsdamer Straße 17

in 27576 Bremerhaven - Lehe

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Mietgegenstand rot umrandet.

Oldenburg,
2  . .2021 11       1

9

Anlage - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Str. 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe32- & .



T.S.

Projekt 017-45

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. , Potsdamer Straße 17 in 27576 Bremerhaven - Lehe33 & 4-5 .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Einzelabrechnung der Nebenkosten zur Miet-
wohnung Nr. 4-5 und der Zeit ab 01.01.2021 bis
31.10.2021, Potsdamer Str. 17 - Bremerhaven.

Oldenburg,
01.05.2025



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Straße 17 in Bremerhaven - Lehe34 &

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Gesetzlich vorgeschriebener Energieausweis
vom 04.11.2021 zum Mehrfamilienhaus , Seite
-1- von -2-, Potsdamer Str. 17 - Bremerhaven.



T.S.

Projekt 017-45
Oldenburg,
01.05.2025

Anlage -    - Exposé Mietangebot Mietwohnung Nr. 4-5, Potsdamer Straße 17 in Bremerhaven - Lehe35 & .

Anlaß: Vermietung

CHRÖTERS
HAUSVERWALTER

OLDENBURG

Gesetzlich vorgeschriebener Energieausweis
vom 04.11.2021 zum Mehrfamilienhaus , Seite
-2- von -2-, Potsdamer Str. 17 - Bremerhaven.


