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Kaufangebot zu der
Eigentumswohnung Nr. 10
des Hauses Mellumstrafle 12 in Wilhelmshaven

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen die 4-Zimmer-Kiiche-Bad-Balkoneigentumswhnung Nr. 10 der Wohnanlage
Schillerstraie 8 & Mellumstraf3e 12 in 26382 Wilhelmshaven zum Kauf an.

Zum Objekt nenne ich Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

1. Die Seestadt Wilhelmshaven:

Die Seestadt Wilhelmshaven ist durch die Autobahn A 29 in Nord-Sitid-Richtung sehr gut an
den Fernverkehr angeschlossen.

Wilhelmshaven verfiigt ferner tiber einen Hauptbahnhof, welche in 5 Minuten Fullentfernung
vom Mietobjekt entfernt ist.

Wilhelmshaven bietet ein umfangreiches touristisches Angebot mit Badestranden, Museen
und Sehenswiirdigkeiten.

Der dortige Fremdenverkehrsverband bietet hierzu weitere Informationen im Internet.
Siehe Anlage -1-, Lage an der Nordsee / Jadebusen
Siehe Anlage -24- bis -26-, Impressionen aus Wilhelmshaven.

I1. Die Lage der Immobilie in Wilhelmshaven:

Die Mellumstrale & Schillerstra3e sind Nebenstraen der HauptausfallstralBe Peterstral3e,
sodass nur ein normales Verkehrsautkommen gegeben ist. Entsprec hend ist kein erheblicher
Verkehrslarm gegeben.

Neben durch die Buslinien -2- & -3- & -4- ist die Immobilie durch den Offentlichen Nahver-
kehr von Wilhelmshaven gut erschlossen.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf befinden sich direkt in der Nachbarschaft.

Viele offentliche PK W-Parkplétze befinden unweit zum Mehrfamilienwohnhaus, wobei das
Straflenbild durch Schatten werfende Baumbepflanzungen ergénzt wurde.
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Viele offentliche PKW-Parkplitze befinden unweit zum Mehrfamilienwohnhaus.
Auf dem Nachbargrundstiick an der Schillerstral3e befindet sich eine Bauliicke.

Laut Auskunft des Stadtplanungsamtes der Seestadt Wilhelmshaven sind keine neu festzu-
setzende Anliegerbeitragszahlungen zu erwarten.

I11. Die Wohnanlage:

Die zusammengelegten Mehrfamilienhduser SchillerstraBe 8 & Mellungstrafle 12 in Wil-
helmshaven wurden in der Zeit der Jahr 2015 bis 2017 saniert.

Die Fassadenansicht bietet vordergriindig ein schones Bild, da die Stuckteile, welche im
Baujahr 1902 {iblich waren, durch einen zweifarbigen Anstrich hervorgehoben wurden.

Siehe Anlage -2-, Aulenansichten.

Die Wohnanlage Schillerstralle 8 & Mellumstraf3e 12 ist in eine klassische Gemeinschafts-
wohnanlage.

Die Gemeinschaftsgrundstiicke besitzen eine Gesamtgréfie von

588 m’.

Siehe Anlage -3- & -4-, Liegenschaftskarte & Bodenwert.
Siehe Anlage -5-, Luftbilder zur Liegenschaft.
Laut der aktuell giiltigen Bodenrichtwertkarte mit dem Stichtag zum 01.01.2022 betrigt der

Bodenrichtwert von
100.00 €/m>.

Aufgrund des Miteigentumsanteils der Eigentumswohnung Nr. 10 am Gemeinschaftsgrund-
stiick von 817,51 Teile von 10.000 Teile errechnet sich der mit verkaufte Bodenwertanteil
wie folgt:

588 m?: 10.000 x 817,51 MEA = 48,07 m* x 100,00 €/m* =

4.806.,96 €.

Ladengeschiéfte befinden sich nicht im Objekt. Entsprechend kann ruhiges Wohnen in hoher
Wohnqualitit erwartet werden.

In der Wohnanlage Schillerstra3e 8 & Mellumstral3e 12 befinden sich insgesamt 14 Son-
dereigentume, wobei den Eigentumswohnungen Nr. -1- & -2- Sondernutzungsrechte hin-
sichtlich den dortigen Terrassenfldchen erteilt wurden.

Neben 4 Etagen ist das Mehrfamilienhaus voll unterkellert.

Siehe Anlage -6- bis -8-, Ansichtszeichnungen & Querschnitt.
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IV.

V.

VI.

Siehe Anlage -9- bis -13-, Grundrisszeichnungen.
Im Kellergeschof} besteht ein Sanierungsbedarf.

Die Energieeffizienz:

Mit einem Endenergieverbrauch des Gebdudes von 159,8 kWh (m?.a) und einem Primérener-
gieverbrauch von 183,0 kWh (m?.a) liegt energetisch das Mehrfamilienhaus Schillerstraf3e 8
normalen und iiblichen Bereich.

Siehe Anlage -22 & -23-, Energieausweis.
Die Hausverwaltung:

Verwaltet wird die Wohnanlage durch die Firma

-BBF-, Boden-, Bau- & Finanzierungsvermittlung UG,
dort zustdndig Herr Hausverwalter Werner Heyer,
Firmen anséssig Mozartstral3e 10 in 26382 Wilhelmshaven,
Rufnummer (044 21) 7 72 38 28 & Faxnummer (0 44 21) 7 72 38 29,
Funknummer: (01 76) 41 07 67 71 & E-Mail-Adresse info@boden-bau-finanz.de.

Laut Wirtschaftsplan 2021 und Einzelabrechnung zur Eigentumswohnung Nr. 10 ist zur Zeit
eine Hausgeldvorauszahlung in Hohe von 209,00 € monatlich zu zahlen.

Siehe Anlage -19- & -21, Wirtsc haftsplan 2022 & Einzelabrechnung.
Die Verwaltungsgemeinschaft des Mehrfamilienhauses Schillerstra e 8 & Mellumstraf3e 12
in 26382 Wilhelmshaven verfiigt laut Mitteilung des Hausverwalters am 07.11.2022 iiber
eine Gesamtriicklage in Hohe von 1.333,87 €.

Die Wohnanlage besitzt eine normale Aufteilungsstruktur und wird heute voll umfénglich
normal bewohnt.

Siehe Anlage -17- & -18- Beschreibung & Nutzungsansichten.
Anderungen bei der Aufteilung und Nutzung sind nicht zu erwarten.

Die Eigentumswohnung Nr. 10:

Die hiermit angebotene 4-Zimmer-Kiiche-Bad- -Balkonwohnung Nr. 10 befindet im ersten
ObergeschoB links des Hauses Mellumstral3e 12.

Die Wohnung besitzt eine Wohnfldche von 80,19 m.

Die Wohnung besitzt einen zweckmifigen Grundriss und ist ideal fiir eine kleine Familie
mit einem Kind oder eine 3-4 Personen-Lebensgemeinschaft mit dem Bedarf an eines Zu-
satzraumen.

Siehe Anlage -14-, Grundrisszeichnung ETW-Nr. 10.

Die Wohnung ist vermietet und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
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VIL

VIII.

IX.

Siehe Anlage -15-, Fotos Innenansichten.

Teil der Kaufsache ist eine gepflegte und praktische Einbaukiiche. Dieses Kiichenmobel
mit diversen Haushaltsgerdten wird mit einem Preis von 3.677,10 € mitverkauft.

Teil der Kaufsache ist das Sondereigentum an den Hauswirtschaftsraum Nr. 10 im dritten
ObergeschoB3 zur Grofle von 5,88 m?.

Siehe Anlage -16-, Grundrisszeichnung HWR-Nr. 10.

Die Vermietung:

Die Wohnung Nr. 10 istzur Zeit an einen Herren vermietet, wobei er zur Zeit hierbei einen
weiteren Herren das Wohnen in der Wohnung gestattet.

Der uns als Kopie vorliegende Wohnungsmietvertrag vom 06.09.2018 wurde auf unbe-
stimmte Zeit geschlossen und sieht folgende Monatsmiete vor:

Nr. Position m? €/m? € gesamt
1 |Grundmiete Wohnung Nr. 10 80,19 5,05 € 404,96 €
2 |Grundmiete HWR Nr. 10 5,88 2,53 € 15,04 €
Zwischensumme Grundmiete gesamt 420,00 €
| 3 [Betriebskostenvorauszahlung [80,19] 1,81€ | 145,00 € |
Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 145,00 €
Gesamtwarmmiete 565,00 €

In der Betriebskostenvorauszahlung ist ein Heizkostenabschlag bereits enthalten.
Es wurde keine Mietsicherungszahlung hinterlegt.

Der Kaufpreis:

Die 4-Zimmer-Kiiche-Bad- -Balkon-Eigentumswohnung Nr. 10 bieten wir Ihnen hiermit im
heutigen Zustand zu einem Kaufpreis von

104.000,00 €

an.
Provision:

Im Verkaufsfall ist eine Maklerprovision in Héhe von 6,00 % vom Kaufpreis zuziiglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer zu zahlen. Der Maklerprovisionsbetrag ist jeweils zu 50 % vom
Kéaufer sowie vom Verkdufer zu zahlen, zahlbar und fillig 10 Tage nach Abschluss des no-
tariellen Kaufvertrages.
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Bezogen auf den vor genannten Kaufpreis errechnen sich die hieraus ergebene Bruttobetrége

wie folgt:
- 3.712,80 € Brutto, zahlbar durch den Kéufer.
- 3.712,80 € Brutto, zahlbar durch den Verkiufer.
X. Angebot einer Finanzierung:

Hinsichtlich Ihrer Kaufentscheidung konnen Sie frei entscheiden, ob Sie die Eigentumswoh-
nung Nr. 1 des Mehrfamilienhauses Schillerstrale & Mellumstrale 12 in Wilhelmshaven
entweder aus Eigenmitteln, durch eigene Finanzierungspartner finanzieren oder die beste-
hende Finanzierung der Commerzbank aus Frankfurt iibernehmen.
Angeboten wird hierbei die Restschuldiibernahme mit dem Betrag von
104.039,06 € zum 31.12.2022

wobei seit dem Jahreswechsel weitere Tilgung stattfanden.
Ferner wird die bestehende Finanzierung zu einem

Effektiven Jahreszins in Hohe von 2,00 %
Sowie einer monatlichen Zins- & Tilgungsrate von

381,83 €

angeboten. Mit der Finanzierungsiibernahme entfillt aufgrund der anzuwendenden Aufrech-
nung eine Kaufpreiszahlung.

AusschlieBlich die Kaufnebenkosten sind bei der Eigentumstiibertragung aufzuwenden.
Die Finanzierungsiibernahme setzt die Zustimmung der PSD Bank eG Kiel voraus.

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Ihr Interesse findet und stehen fiir weitere
Riickfragen oder einer Objektbesichtigung jederzeit zu Ihrer Ver fiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf3

THOMAS SCHROTER
Oldenburg, den 15. Februar 2023

Hausanschrift: Lindenstral3e 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Adresse immo-schroeter@t-online.de
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Lage der Seestadt Wilhelmshaven an
der Nordsee, Anfahrt zum Kaufobjekt.
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Landesamt fir Steuern
Niedersachsen

Auszug aus dem Grundsteuer-Viewer
(Erstellt am 16.10.2022)

Lagebezeichnung zum Stichtag: Gemeinde Wilhelmshaven, Stadt (Wilhelmshaven, Kreisfreie Stadt)
Mellumstralle 12
und weitere Lagebezeichnungen

Hauptfeststellungszeitpunkt: 01.01.2022

Stichtag der Katasterangaben: 01.01.2022
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Landesamt fiir Steuern ;.&
Niedersachsen

Die prange unterlegten Felder sind in die Anlage Grundstiick zu Gibernehmen.

# | Gemarkung Flur | Flurstiick | Amtliche | Bodenricht-
Lagebezeichnung Fliche |wert™
Mellumstralle 12
Schillerstralle 8

Angaben zum Grundstiick 588 m? | 100 €/m2 ™

Durchschnittlicher Bodenrichtwert der Gemeinde 100 €/m?

Lagefaktor 1,00®

1. Amtlicher Bodenrichtwert zum Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.2022.

2. Der Bodenrichtwert des Grundstiicks ergibt sich als flichengewichteter Bodenwert aus den
amtlichen Bodenrichtwerten der Flachen bzw. Teilflachen. Dieser Wert ist nicht in der Anlage
Grundstiick zur Feststellung des Aquivalenzbetrages einzutragen.

3. Der Lagefaktor ergibt sich aus folgender Formel:

(steuerlicher BRW des Grundstiicks / durchschnittlicher Bodenrichtwert der Gemeinde)®™

4. Dieses Feld ist in die Anlage Grundstiick zu dbernehmen.

5. Diese Eingabe wurde vom Nutzenden manuell angegeben.

Der ausgewiesene Lagefaktor dient lediglich zur Nachvollziehbarkeit des Faktors im
Steuerbescheid. Er ist rechtlich nicht bindend.

Die Inhalte der Grundsteuer-Viewer Auskunft kdnnen Sie auch online iber diesen QR-Code oder
Link einsehen:

https://grundsteuer-viewer.niedersachsen.de/b?
center=53.52119828026639%2C8.105041654999923&z00om=19.88&marker=53.52119827999999%
2(C8.1050416558&stichtag=2022-01-01&flurstuecke=0903007009980005%5B1_1%5D

T.S. AnlaB}: Verkauf Auszug aus dem 6ffentlichen Internetprogramm IMMOBILIEI:{SERVICE
o | e | S o iy Gt |- SCHROTER
15.02.2023 | JeKt SChIlersit. 6 = Meliumstr. 1.2, cimshaven. OLDENBURG
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Projekt 812-10

Oldenburg,
15.02.2023

Innenansichten der Eigentumswohnung Nr. 10,
1 Obergeschof links der Wohnanlage Schillerstr.
8 & Mellumstr. 12 Wilhelmshaven vom 25.11.22.
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Anlal}: Verkauf

Projekt 812-10
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Innenansichten der Eigentumswohnung Nr. 10,
1 Obergeschof links der Wohnanlage Schillerstr.
8 & Mellumstr. 12 Wilhelmshaven vom 25.11.22.
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TS. AnlaB: Verkauf GrundriBzeichnung Zubehor zum Kaufgegenstand, IMMOBILIENSERVICE

Oldenburg, Lagerraum 3. OG zur Eigentumswohnung Nr. 10, SCHROTER

Projekt 812-10

15.02.2023 Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 in Wihelmshaven. OLDENBURG
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Wohnungsliste

1 |EG links Schillerstr. 8 63,87 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur, Terrasse
2 |EG rechts Schillerstr. 8 77,06 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur, Terrasse
3 |1.0G links Schillerstr. 8 61,92 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur, Balkon

4 |1.0Grechts | Schillerstr. 8 70,59 |3Zi, Kiiche, Bad, Flur, Balkon
5 |2. OG links Schillerstr. 8 74,17 |4Zi, Kiche, Bad, Flur, Balkon
6 |2. OG rechts |Schillerstr. 8 62,56 |3Zi, Kiche, Bad, Flur, Balkon

7 |3. OGrechts [Schillerstr. 8 59,22 |32Zi, Kiiche, Bad, Flur

8 |EG links Mellumstr. 12 65,25 | 2Zi, Kiiche, Bad, Flur

9 |EG rechts Mellumstr. 12 57,12 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur

10 | 1. OG links Mellumstr. 12 80,19 |[4Zi, Kiche, Bad, Flur

11 |1. OG rechts | Mellumstr. 12 66,94 |4Zi Kiche, Bad, Flur

12 | 2. OG links Mellumstr. 12 91,64 |4Zi, Kiche, Bad, Flur, Balkon
13 |2. OG rechts | Mellumstr. 12 59,40 | 3Zi, Kiiche, Bad, Flur

14 | 3. OG links Mellumstr. 12 90,97 |5Zi, Kiiche, Bad, Flur, Balkon

T T R 7 Tl T TV

Obje chreibun

Das solide und gepflegte Gebdude aus dem Baujahr 1902 liegt in guter Citylage von
Wilhelmshaven.

Die Innenstadt mit Bahnhof, Einkaufszentrum, Fulgédngerzone und Theater liegen
ca. 250 m entfernt - der Stidstrand mit Museen und Aquarium in 1,5km. Der Helgo-
land-Kai, die Innenjade und die Kiistenhéfen sowie die ostfriesischen Inseln sind ide-
al zu erreichen. Attraktive Segelsporthdfen am Banter See und im Nassauhafen lie-
gen im direkten Umkreis von 2-3km fiir den segelsportbegeisterten Anwohner fast
vor der Haustiir und fir Golfer bietet sich der Golfplatz Wilhelmshaven in ca.11km
Entfernung an.

Das Haus wurde ca. 1902 in massiver Bauweise errichtet, ist dreigeschossig und voll
unterkellert.

TS. AnlaB: Verkauf Wohnungsliste des Gemeinschaftsgrundstiickes IMMOBILIEI}{SERVICE
Oldenbur Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 in Wihelmshaven SCHROTER
Projekt 812-10 2, : N . .
15.02.2023 mit ergdnzender Objektbeschreibung. OLDENBURG
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{ Dbkt :
' WHV, Schillarstr. 8 / Mellumsir.12
! Schillerstr. 8 / Mellumstr.12
| 26382 Wilhelmshaven
Anzahl Einhaitan: 14
Anzahl Eigemumsantsiie: 10000,000
| Wonnfiiche gesamt 880,90 m*
Nutzfiiche gesamt 0,00 m* |
Abrachnungskonto Abrechnung  Alter W.-Plan  Differenz Vorschiag Diffsrenz
_Vorigh ___ Vorshe _ Ab/W.Pien __EUR _VorshiAbr |
Ausgaben
1-Gebiudsvarsicherung (gem. BeukV) 3.108,73 2.850,00 258,73 3.000,00 -108,73 |
| 1-Hausmelsterkosten (gem. BetrK\) 5,305.00 5.800.00 -485.00 5.800,00 485,00 |
1-MUllabfunr (gam. Betridy) 2.264.88 2.500,0C 23531 2.500,00 23631
1-Schomsteinfegerkostan (gem. BetrKV) 870,70 800,00 .70 800,00 -10.70 |
1-Stromkesten Mallum12 (gem. BetK\V) 145,18 180,00 -34,81 180,00 3481 |
1-Stromkosten Schiller 8 (gem. BatrV) 131.13 140,00 -8.a7 140,00 887 |
| 1-Wasser/Abwasser 12 (gem. BetrKV) 4.044 44 440000  -355.56 4.400,00 36556 |
1-Wasser/Abwasser 8 (gam. BatrKV) 3.675.80 3.000,00 B75.80 3.500,00 -176.80 |
2-Kisinreparaturan 301.86 500,00 -188.34 500,00 188,34
2-Kontofiihrungsgebiinren 257.20 260,00 7.20 250,00 720 |
2-Sonstigs Kostan 0,00 100,00 -100.00 100,00 100.00 |
2-Varwaiungskosten WEG 3.488.60 3.500.00 =1.40 3.500,00 1.40 ,
Zwiscnansumme 23,804 .14 24.020.00 -415,86 24.870,00 1.086,86 |
Instandhaltungsriickiage |
instandhattung/Ricklage 3.2301.19 6.000.00 -2.888.81 B.DOOOC  2.808.81 |
2wischensummae 3.301,19 6.000,00 -2.608,81 8.000,00  2.806,81 J
| Summa insgesami 28.905.33 30.020,00 =3.114.87 30.870,00 3.764.67 !
TS. AnlaB: Verkauf Wirtschaftplan 2022 und Aufstellung der Gesamt- IMMOBILIENSERVICE

Projekt 812-10 Oldenburg, betriebskosten der Wohnanlage SchillerstraBe 8& SCHROTER
15.02.2023 Mellumstral3e 12 in 26382 Wilhelmshaven. OLDENBURG
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Einze

Moch nicht fallig gestelit !

rtschaftsplan fir die Zeit
vam 01.01.2021 bis 31.12.2021

Chieki,
WHYV, Schillerstr. 8 /| Mellumstr.12

Schillerstr. 8 / Mellumstr.12
26382 Wilhalmshaven

Einhelt
10 Wohnung
Warwaltar:

BBF Immaobilienmanagement UG

Mozartstrale 10

26382 Wilhelmshaven
ADTEchnUNGERaNTD Urmiageart Urlagewsart . Umlagewsarl  Ges.-Beliag  Belrag ant

gasamt antefig EUR EUR

Ausgaben
1-Gebaudeversicherung (gem. BelrkV) Miteigentumsantell 10000,000 817,510 2.850,00 232,89
1-Hausmelsterkosten {gem. BetrikV) Miteigentumsanteil 10000,000 817,510 5.800,00 474,16
1-Mallabfubr (gam. BetrkV) Miteigentumsantsil 10000,000 817,510 2.500,00 204,38
1-8chornsteinfagerkosten {gem. BelrkV) Miteigentumsanteil 10000,000 817,510 800,00 65,40
1-Stromkosten Mellum12 {gem. BetrkKV) VWassanStrom 12 5214,690 817,510 180.00 28,22
1-Stromkosten Schiller 8 {gem. BelrkV) Wasser/Strom 8 4785310 0,000 140,00 0,00
1-WasserlAbwassear 12 (gam. BetrkV) Wasser/Strom 12 5214,690 817,510 4.400,00 689,79
1-Wasser/Abwassar 8 {gem. BelrkY) Varbrauch 803,000 0,000 3.000,00 0,00
2-Kleinreparaturan Mitelgentumeanteil 10000, 000 817,510 500,00 40,88
2-Kontoflihrungsaebihran Miteigentumsanteil 10000,000 817,510 250,00 20,44
2-Sonstige Kosten Miteigentumsanteil 10000,000 817,510 100,00 8,18
2Nerwallungskosten WEG Einhelten 14,000 1,000 3.500,00 250,00
Fwischensumme 24.020,00 2.014,42
i t riic e
Instandhaltung/Ricklage Miteigantumsantsil 10000,000 B17.510 6.000,00 490,51
Z2wischensumme 6.000,00 480,51
Umzulegende Gesamtkosten 30.020,00 250493
Wirtschaftsplan-Zeitraum 12 Maonate
Hausgeld 167.87 EUR
Instandhatiung/Riicklage 40,88 EUR
Zwischansumme (monatlich) 208,75 EUR
Ihre neue monatliche Vorauszahlung (*) 208,00 EUR

() Dis neus monaliche VorBuszaniung wurde gerundel. Der Differenzbetrag gent zu Gunsien | 2u Lasten Ihrer Hausgeidvorauszahiung und wird

in der Jahresaorechnung angerechnet.

TS. AnlaB: Verkauf Einzelabrechnung zur Eigentumswohnung Nr. 10

Projekt 812-10

Oldenburg zum Wirtschaftplan 2021 der Wohnanlage Schil-
15.02.2023’ lerstrafle 8 & Mellumstral3e 12 in Wilhelmshaven.
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Jnhrmhrachnung

fiir den Zeilraum vom 01.01.2020 - 31.12.2020

Anwesen ;. WHY, Schillerstr. 8 / Mallumstr.12

Einhelt ; 10 Wohnung

Instandhaltungsriicklage

Ist (EUR) Soll (EUR)
Instandhaltung/Riicklage gesam| anteilig gesami anteilig
Bestand zum 01.01.2020 1.802 45 155,53 1.902 45 155,53
Zufthrung faut Wirtschaftspian 3.000,00 245,28 3.000,00 24528
Zuflihrung - Darlehoen BBF 1.356,69 111,07 1.358,69 111.07
Zufihrungen gesamt 4.358,69 358,35 4,358 69 356,35
Entnahme - WE 2 -6.261,14 -511,85 -6.261,14 511,85
Eninahmen gesamt 6.261,14 511,85 £.261,14 511,85
Bestand zum  31.12.2020 0,00 0,03 0,00 0,03
Beitragsriicksténde Instandhaltungsriicklage gesamt (EUR) anteilig (EUR)
Geleistete Zahlungen (Jst) 3.000,00 245,28
Geafordarte Zahlungen [Soll) 3.000,00 245,28
Differenz 0,00
Gutschrift 0,00
i Id und Instandhaltungsriicklage Betrag (EUR)
Hausgeld Nachzahlung 383,87
Ricklage Gutschrift 0,00
Nachzahlung (gesamt) 363,87
Sie haben im Abrechnungszeifraum gezahit (Hausgeld + Ricklage): 1.932.00
TS. AnlaB: Verkauf Riicklagennachweis am Stichtag 31.12.2020 IMMOBILIEI}{SERVICE
. Oldenburg der Wohnanlage Schillerstrae 8 & Mellum- SCHROTER
Projekt 812-10 15.02.2023’ strafle. 12 - in 26382 Wilhelmshaven. OLDENBURG
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ENERGI

EAUSWEIS.......

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) 01.05.2014 *

Giltig bis:  02.09.2029

Gebaude

Registriernummet NI-2019-002861732

Gebéudetyp Mehrfamilienhaus freistehend

Adresse MellumstraBe 12, 26382 Wilhelmshaven
Gebéaudeteil

Baujahr Gebdudé 1902

Baujahr Warmeerzeuger* 1996

Anzahl Wohnungen 7

Gebaudenutzflache (&

684,1 m? | [0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir
Heizung und Warmwasseér

Erneuerbare Energien

Art der Liiftung/Kiihlung

Erdgas
Xl Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ Anlage zur
O Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[0 Neubau
Vermietung/Verkauf

[0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung d&nergiebedarfsinter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung desEnergieverbrauchsrmittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&audenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche
ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite. il des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen ddénergiebedarferstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen deEnergieverbraucherstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse

sind auf Seite 3dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch:

Eigentumer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&aude oder den
oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu

ermdoglichen.

Aussteller

engiwo.de®
— ein Service der archaeus
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzle

Im Hollergrund 3
28357 Bremen

engiwo.de

archaeus.digital CmbH
Im Hollergrund 3

28357 Brermen “
Tel ©0421.2412403 03.09.2019

BAFA-152417

%
Dipl.-Ing. N. Sghyitzler, zertifi ener%rater

Datum

Unterschrift des Ausstellers

")Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnE\)Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4
Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen

*Mehrfachangaben méglich

“)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

T.S.

Anlal}: Verkauf

Energieausweis Mehrfamilienhaus Mellum-

Projekt 812-10

Oldenburg,
15.02.2023

stra3e 12 in Wilhelmshaven, Seite -1- von -2-.
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Anlage -23- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 10, Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

ENERGIEAUSWEIS.......

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) 01.05.2014 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf dieses Gebdudes

Registriernummet NI-2019-002861732

Endenergie-
bedarf 8

\ 4

217,5 kwhifm=a)

MEERENEENc | o | E | F
o 15 50 75 100 A5 150 iTs 200 215 >3350
240,3 kwhijm®a)
Primirenergie-
bedarf
Anforderungen gemé8 EnEY Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Primérenergiebedarf Xl  Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) O  Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitiit der Gebzudehiille H' O  Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) X Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses GebéUdﬁ&tangabe bei Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG

217,5 kwhi(m>a)

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

e c | o | £ | ¢ jINCEEER
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) o zsﬁm s!: 7|5 :ln u;i 150 i 175 z!l! 225 ,250
Art: Deckungsanteil: % - > o N - w
Art: Deckungsanteil % ,}9 S \'}:Fg & £ L

. . o Yy S S 2 ¥ <&
Art: Deckungsanteil % ,é"f ;}w .:.~°°.§ @:,‘e‘? §§$” &gf{"

T & oF Sy &8 &
& ¥ v & ngo Sof S8
.Y
ErsatzmafBnahmefi < 8 & S& 38
& &S &S

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die §° i@'gl ‘;g':"z' 7

ErsatzmafRnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfiillt.

[ Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

[ Die in Verbindung mit §8 EEW&armeG umr %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert fiir die energetische
Qualitat der Geb&udehtlle H,": kWh/(m?-a)

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

")siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises’)siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises®)freiwillige Angabe
“)nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV)nur bei Neubau
%)nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG’)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

T.S. Anlal}: Verkauf

Energicausweis Mehrfamilienhaus Mellum-

Oldenburg,

Projekt 812-1
rojekt 812-10 15.02.2023

stralle 12 in Wilhelmshaven, Seite -2- von -2-.
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1S. Anlaf: Verkauf Impressionen aus der Stadt SCHROTER
Projekt 812-10 Oldenburg, Wilhelmshaven, Seite -1- von -3-.
15.02.2023 OLDENBURG




Anlage -25- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 10, Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

Basisdaten
Bundesland; Niedersachsen
Héhe: 2mi, NHN
Flache, 10691 km?
Einwohner: 75.728 (31 Dez 201311
Bevilkerungsdichte: 708 Einwohner je km?*
Postleitzahlen: 26382-26388
Vorwahlen: 04421

sowie 04422, 04423 und
04425 (jeweils tellwalse)

Kfz-Kennzeichen:  WHY
Gemeindeschitissel: 03 4 05 000

Adresse der Rathausplatz 1
Stadtverwalung: 26382 Wihelmshaven

. : [MMOBILIENSERVICE
TS. Anlal: Verkauf Impressionen aus der Stadt SCHROTER
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Anlage -26- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 10, Schillerstr. 8 / Mellumstr. 12 - Wilhelmshaven.

Wilhelmshaven/Deutschland
53°35'N/B*6'E
im

Monat |Temp.|Ried.

i

15 127 n

FEE 18] 4

" H 49| &

AFR ) 52

] 117 B3

(148 | T3

JUL | 163 =5}

ROG 163 b

SEF 137 T4

oKl 19 Ti

Be

ter | 28| 78
Tamp. - Jakremmittal
BET*C

Higderach] sgeasmns
B31 mm
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